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Abrundungssatzung 'Veridngerung Grunmeltstetter Stral3e’

. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Anlass fur die Abrundungssatzung ist die Anfrage Uiber den Bau eines Wohnhauses im Horber Stadtteil Bit-
telbronn. Geplant war die Bebauung im Flurstiick 494/4.

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand und wird von keinem rechtsglltigen Bebauungsplan tangiert und
zahlt somit zum Auflenbereich.

Dementsprechend wurde von der Stadt Horb a.N. angemerkt, dass eine Abrundungssatzung (Ergdnzungs-
satzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB) notwendig ist, um den Bau zu ermdglichen.

ll. LAGE IM RAUM UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um eine sinnvolle Abgrenzung des Innenbereiches zum Auflenbereich zu erreichen, beinhaltet der geplante
Geltungsbereich des Verfahrens die Flurstiicke 494/3 und 494/4.

Er wird bergrenzt:

Im Norden durch die Flurstiicke 492 und 501
im Osten durch das Flurstiick 501

im Suden Innenbereich

im Westen Innenbereich
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Abrundungssatzung

‘Verléngerung Grinmettstetter Stral3e'

lil. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Regionalplan Bestehende und geplante Siedlungsflache
Flachennutzungsplan bestehende Gemischte Baufldche
Landschaftsschutzgebiete nicht betroffen

Naturschutzgebiete nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope

nicht betroffen

Natura2000 nicht betroffen

\Weasserscutzgenicie Wasserschutzgebiet 'WSG Schachtbrunnen ZVWV Haugenstein',
Zone Il

Uberschwemmungsgebiete nicht betroffen

Abb. IlI-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. IlI-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Nordschwarzwald von 2015 (s. lll-1) wird die Fldche als bestehende und geplante Sied-

lungsflache ausgewiesen.

Im giltigen Flachennutzungsplan (s. 111-2) der Verwaltungsgemeinschaft Horb a.N. wird die Fléche als beste-
hende Gemischte Bauflache dargestellt. Die Abrundungssatzung ist aus dem Fl&chennutzungspian entwi-

ckelt.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Schwarzwald Mitte/Nord. Weitere Festsetzungen, z.B. in
Form von Biotopen, Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebieten, sowie FFH-Gebieten oder Wasser-
schutzgebieten, sind nach derzeitigem Stand durch das Planungsgebiet nicht betroffen.
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Abrundungssatzung 'Veridngerung Grinmeltstetter Straf3e'

IV. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Fur dieses Gebiet gibt es keinen rechtsgiiltigen Bebauungsplan.

V. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit der vorliegenden Abrundungssatzung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung von Wohngebduden auf dem Flurstiick 494/4 geschaffen werden. Auf dem Flurstick Nr. 494/3 soll
ebenfalls die Mdglichkeit geschaffen werden, im nérdlichen Teil Wohnbebauung zu errichten.

1. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

Ansicht Flurstiick 494/4 von Osten

Das Plangebiet schlieit an bestehende Wohnbebauung im &stlichen Siedlungsgebiet der Ortschaft Bittel-
bronn an. Auf den Flurstiicken Nr. 494 und 494/3 befinden sich im siidlichen Teil jeweils ein Wohngebaude
mit Zufahrt von der Schwarzwaldstrale / Grinmettstetter Strale. Das Flurstlick 494/4 wird derzeit als Garten
genutzt. Das Geldnde steigt nach Norden hin an.

Nérdlich des Gebiets schliefen Ackerflichen an, die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als geplante
Erweiterung des Wohngebietes dargestelit sind, um einen sauberen Schiluss der Ortschaft zu der Bebauung
in der StraBe ,Hohe Linden" zu erméglichen.
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Abrundungssatzung 'Verléngerung Griinmettstetter Strafie

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Zulassigkeit von Art und MaR der baulichen Nutzung werden nach § 34 BauGB innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile geregelt. Eine Vorpragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches liegt vor. Nachdem im Umfeld Wohngebaude angrenzen, fst Von einer entsprechend zul&ssigen
kinftigen Nutzung auszugehen.

Die Zulsssigkeit einzelner Bauvorhaben wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens gepriit.

Gesonderte textliche Festsetzungen zur Abrundungssatzung werden nicht getroffen.

3.  VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die Flurstiicke Nr. 494/3 und 494/4 haben eine direkte Anbindung an die siidlich gelegene ,Schwarzwald-
strale” bzw. ,Griinmettstetter Stralke” , (iber die eine Zufahrt realisiert werden kann.

4. ENTWASSERUNG, VER- UND ENTSORGUNG DES GEBIETS

Anschlussméglichkeiten fur Wasser, Abwasser, Strom und Kommunikation befinden sich in der angrenzen-
den ,Schwarzwaldstrafte* bzw. ,Griinmettstetter Strale”. Das Abwasser kdnnte ebenso in den, tber die pri-
vaten Flurstiicke 494 und 494/4, verlaufenden Mischwasserkanal eingeleitet werden.

VI. PLANVERWIRKLICHUNG UND BODENORDNUNG

MafRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich. Es sind private Grundstiicke betroffen, die kunftig ei-
ner baulichen Nutzung zugefiihrt werden kénnen.

Vil. BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT NACH
§ 1A BAUGB UND MASSNAHMEN DER GRUNORDUNG

Durch die Einbeziehung der Flachen in den Innenbereich wird keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet.

1. ARTEN UND BIOTOPE

Durch die geplante Bebauung werden private Grinflachen Uberplant. Dabei handelt es sich um eine selten
bewirtschaftete, nahrstoffreiche und artenarme Fettwiese mittlerer Standorte, welche auRerdem diverse St6r-
zeiger aufweist. Die Geholze, die vereinzelt im Plangebiet auftreten, verfugen liber keinerlei Hohlen oder
Spalten, die als Unterschlupf fur Fledermausarten genutzt werden kénnen.
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Abrundungssatzung 'Verténgerung Grinmetltstetter Stra3e

2. BODEN

Es handelt sich um anthropogen (iberpragte Bdden des Siedlungsbereichs, naturnahe oder weitgehend un-
veranderte Bodenfldchen oder auch landwirtschaftliche Nutzflachen sind nicht vorhanden. Die Auswirkungen
der geplanten Anderung sind als nicht erheblich einzustufen.

3. GRUND- UND OBERFLACHENWASSER

Oberflachengewésser oder Quellfassungen innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone |l des Wasserschutzgebietes 'WSG Schachtbrunnen ZVWV Hau-
genstein', das sich zwischen den Ortschaften Glatten, Schopfloch, Bittelbronn und Oberiflingen mit einer Ge-
samtflache von 1.326 ha ausdehnt.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

4. KLIMA UND LUFT

Auf Grund der geringen Gréf3e des Plangebietes, der Ortsrandlage, der bereits vorhandenen Bebauung und
der geplanten Nutzung zur Ermrichtung von Wohngebauden, ist der Eingriffsbereich von untergeordneter Be-
deutung fur die lokalklimatischen Verhditnisse. Auch nach erfolgter Bebauung verbleibt ein entsprechender
Freiflachenanteil. Luftaustauschbahnen mit Abfluss in besiedelte Bereiche sind nicht betroffen.

Es sind keine Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut zu erwarten.

5. ORTSBILD UND ERHOLUNGSFUNKTION

Ansicht Flurstiick 494/4. geplanter Standort des Wohngebéudes (derzeit baufélliger Schuppen und Erdhigel)
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Abrundungssatzung 'Verléngerung Grinmettstetter Stral3e’

Die geplante Wohnbebauung soll auf den Flurstiicken Nr. 494/3 und 494/4 errichtet werden.

Auf dem Flurstiick Nr. 494/4 befindet sich derzeit ein in die Jahre gekommener Schuppen und eine be-
wachsene Erdaufschittung. Die geplante Flache auf dem Flurstiick Nr. 494/3 wird derzeit als private Garten-
flache genutzt.

Das Gebiet ist durch die Bepflanzung und der topographischen Lage nur teilweise einsichtig.
Eine Verschlechterung des Ortsbildes kann somit ausgeschlossen werden.

Anlagen fiir die 6ffentliche Erholungsnutzung sind nicht vorhanden.

6. KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter, die als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes, flr Einzelne, besondere Gruppen
oder die Geselischaft insgesamt von besonderer Bedeutung sind, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

betroffen.

7.  MENSCH

In Bezug auf schadliche Immissionen (L&rm, Luit) ist davon auszugehen, dass eine kiinftig zuldssige Bebau-
ung keine negativen Auswirkungen auf die Bewohner der Nachbarschaft hat. Zu beriicksichtigen ist dabei
ebenso die bisher vorhandene Bebauung als auch die kiinftig zuldssige Nutzung, die sich an diesem Be-
stand orientiert.

8. ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG DES EINGRIFFES

Die vorliegende Ergénzungssatzung (Abrundungssatzung) in Bittelbronn bereitet die bauliche Nutzung der
Flurstiicke Nr. 494/3 und 494/4 vor, so dass Wohngebaude errichtet werden kénnen.

Auf Grund der bereits vorhanden Vorbelastungen und der bereits bestehenden Nutzung sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten. Betroffen sind vorwiegend Schutzgiter geringer Wertigkeit, erheblich
negative Auswirkungen sind durch die kinftig zulédssige Bebauung nicht zu erwarten. Dies gilt auch fir die
Belange des Artenschutizes.
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Abrundungssatzung "Verldngerung Griinmeltstetter Straf3e’

VIil. KOSTEN

Da ausschlieBlich private Grundstiicksflachen betroffen sind, werden die Kosten fir das Planverfahren vom
Antragsteller ibernommen.

IX. ANLAGEN

Anlage 1. Abgrenzungsplan (M 1 : 2.000), Stand vom: 30.05.2017
Anlage 2. Lageplan zum Bebauungsplan (M 1 : 500 im Original), Stand vom: 30.05.2017

Anlage 3. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand vom: 30.05.2017

Aufgestellt: Anerkannt und ausgefertigt:
Empfingen, den 30.05.2017
zuletzt gedndert am:
11.10.2017

Biiro Gfrorer

Umwelt — Verkehr - Stadtplanung

Dettenseer Strafle 23
72186 Empfingen
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